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PREHLED UDAJU

I D (Surveyor s Report): LV no.:
5/4225/2018 9034

Name of subject / Piedmét ocenéni:

Jednotka (podle zé&kona ¢. 72/1994 Sh.) — byt ¢. 5288/9 v
bytovém domé ¢&.p. 5288, 5289 véetné podilu na spole¢nych
gastech domu a podilu na pozemcich ¢&is. parcel 5459/19,
5459/20, k.0. Chomutov |, v ulici Hutnick&a v Chomutove,
Ustecky kraj

Address of subject / Adresa majetku:
Hutnick4 5288, 430 01 Chomutov

Purpose of Appraisal / Ugel ocenéni:
Odhad obvyklé ceny nemovitosti pro postup podie zékona
¢. 26/2000 Sh., o veiginych draZbach, v plathém znéni

Cost value:

Market value

Vécné hodnota: Saeleed)) (K TrZni hodnota SHTLLD) (XS
Yield value: 9 Common price «
Vynosovéa hodnota: LEETBELD | INC Obvyklé cena SHTLLD) (XS
Comparative value: y Quick sale: (validity 6 monts): .
Porovnavaci hodnota: SEDLLY I Rychly prodej (platnost 6 mésici): MEETETE ) [
Number of properties: 1 LAND / POZEMEK
Pocet objekti:
Main building: § , Cidaparcel
; i byt ¢. 5288/9 (jednotka podle 5459/19 a 5459/20
Hlavni stavba: Zékona . 72/1994 Sb.) Parcel of land nr.
Appurtenances: - . Size: .
Prisl USenstvi- sklepni koje, loggie Velikost p(_)d|| 685/28448 7 493 m2
(t.11,87 m2)
Location in the town: . Type: - e
Polohav obai: obytna zona Druh zastavéna plocha a n&dvori
Infrastructure: L e o e Unit price: 2
Infrastruktura Uplnd, odpovidajici velikosti mésta Jednotkova cena 500 | K¢/m
MAIN PROPERTY / HLAVNI OBJEKT LEASE / PRONAJEM
Construction system: montovany Whole property: 2
Konstrukéni systém: z panelovych Celanemovitost:
dilct plosnych

Built-up area: 2 Office area: 2
Zastavéné plocha: Kancel arské plochy:
Floor area 2 Storage area: 2
Podlahovéa plocha bytu: e i Skladové plochy: m

Other and manufacturing: 7

Ostatni
Unit price: <2 | Income: .
Jednotkové cena: K™ | prijem: NS
Building finished in year Cost: .
Rok potizeni: L Naklady: NS
Wear (averags): 5| % Cap|_ tal i zatvl on rgte:_ %
Znehodnoceni: Kapitalizatni mira:




A/ NALEZ

Client of Appraisal / Objednatel ocenéni:
GAVLAS, spal. sr.o., Palitickych vézin 21, 11000 Praha 1

Property right / vliastnické prévo:
Podle ¢asti A listu viastnictvi ¢. 9034 je byt ve vliastnictvi Martina Raj ¢oka, bytem Bratislavska 2234, 40747 Varnsdorf.

Restricting conditions/ omezujici podminky:
Podle ¢asti C listu vlastnictvi ¢. 9034 je vlastnickeé pravo k bytu omezeno:

- Zéstavnim pravem smluvnim

- pohledavky z pteklenovaciho Gvéru ve vysi 615.000,- K ¢ véetné piisluSenstvi

- pohledavky z Gvéru ze stavebniho spoteni ve vysi 369.000,- K ¢ véetné piislusenstvi
ve prospéch Stavebni spoitelny Ceské sporitelny, a.s. podle smlouvy o ztizeni zéstavniho préva ze dne 26.7.2012.
Jind omezeni nebyla zjisténa.

Real burden / vécna biemena:
V ¢asti C listu vlastnictvi ¢. 9034 neni evidovano zadné v écné biemeno.

M ortgages: / zastavni préva:
V ¢gasti C listu vlastnictvi ¢. 9034 je evidovano zéstavni pravo:
- zéstavni pravo smluvni
- pohledévky z pieklenovaciho Uvéru ve vys 615.000,- K ¢ véetné piisluSenstvi
- pohledavky z Gvéru ze stavebniho spoteni ve vysi 369.000,- K ¢ véetné piislusenstvi
ve prospéch Stavebni sporitelny Ceské sporitelny, a.s. podle smlouvy o ztizeni zéstavniho préva ze dne 26.7.2012.

Legal and structural state/ stavebné prévni stav:

Byt je v katastru nemovitosti evidovan jako jednotka podle zakona &. 72/1994 Sh., se zpisobem vyuZiti byt. Z dostupnych
informaci a informaci zjisténych na misté je byt uzivan pro Gcéely bydleni, tzn. v souladu se stavem evidovanym v katastru
nemovitosti.

Weak points/ slabé stranky:
- panelovy dim
- chybi vybaveni kuchyné
Strong points/ silné stranky:
- damjerevitalizovany véetné zatepleni
- v dochazkové vzdaenosti je ob¢anské vybavenost (Skola, obchody, sportovni hala, zoopark)
- dostatek parkovacich mist v okoli domu

Background Papers/ podklady:

al vypis z katastru nemovitosti, listu vlastnictvi ¢. 9034 pro k.U. Chomutov |, obec Chomutov, prokazujici stav evidovany
k datu 13.11.2017

b/ katastra ni mapa pro ¢ast k.a. Chomutov |, vyhotovena z nahlizeni do katastru nemovitosti

c/ zjisteni pii prohlidce na misté

Tour / prohlidka
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 1.2.2018.



B/ POSUDEK A OCENENI

IDENTIFIKACNI UDAJE

Kod katastralniho Uzemi : 652458

Nézev katastralniho Gzemi : Chomutov |

Kéd obce : 562971

Nézev obce : Chomutov

Pocet obyvatel obce: 48739

Datum stanoveni poétu obyvatel : 01.01.2018

Kéd okresu : CZ0422

Nézev okresu : Chomutov

Néazev kraje : Ustecky

Polohav obci : Obytna zéna s Uplnou infrastrukturou

Infrastruktura/ infrastructure:

Statutérni mésto Chomutov leZi na Upati Krusnych hor, na jihozapadnim okraji Mostecké hn édouhelné panve a mé 49 739
obyvatel. Na severovychodé priléha ke Statutarnimu méstu Chomutov svou jizni ¢asti mésto Jirkov, ¢imz meésta tvoii
propojenou méstskou aglomeraci, ktera je dobie dostupnd méstskou hromadnou, ae i Zelezni¢ni dopravou. Statutarni
meésto Chomutov ma rozsahlou infrastrukturu v éetné vySSi méstské vybavenosti a vysokého Skol stvi.

Méstem prochézi vyznamné dopravnich trasy, jde zefména o stétni silnici I/7 Praha— Slany — Louny — Chomutov - Hora
Sv. Sebestidna, 1/13 D&&in — Teplice — Chomutov — Most — Karlovy Vary i traté €D Usti n.L. — Chomutov — Cheb,
Chomutov — Praha a dal&i, Zelezni &éni tratg, ¢.120 (Praha— Kladno — Zatec - Chomutov), ¢. 130 (Usti nad Labem — Bilina—
Most -Chomutov), ¢.133 (Chomutov - Jirkov - dfive az do Litvinova), ¢.137 (Chomutov — Vejprty - Barenstein), ¢.140

(Chomutov — Kadar - Karlovy Vary — Sokolov - Cheb) . Méstskd hromadné doprava je zgjisténa autobusy a trolejbusy.
Mésto je napojeno na veskere inzenyrské sité véetné ddkového vytapéni.

Property L ocation / poloha nemovitosti:

Oceniovany byt ¢. 5288/9 (jednotka podle zakona ¢. 72/1994 Sb.) se naléza na severnim okrgji zastav éného lzemi mésta
Chomutov, v obytném okrsku mistné zvaném Biezeneckd, sprevaZujici zastavbou bytovych domu, budovanych v 70.
letech minulého stoleti, v ulici Hutnickd, v bytovém domeé ¢&.p. 5288 a 5289 postaveném na pozemcich ¢is. parcel
5459/19 a 5459/20, k.. Chomutov |.

Short description property / struény popis majetku:

Bytova jednotka €. 5288/9:

Oceinovany byt je situovan ve 3. nadzemnim podlazi, v sekci ¢.p. 5288 bytového domu ¢&.p. 5288, 5289, postaveného na
pozemcich ¢is. parcel 5459/19, 5459/20, k.(. Chomutov |, k.0. Chomutov |. Bytovy d im ma 1 podzemni a 8 nadzemnich
podlazi.

K bytu ndlezi podil o velikosti 685/28448 na spolec¢nych ¢astech domu ¢.p. 5288, 5289 a na pozemcich ¢is. parcel
5459/19, 5459/20, k.4. Chomutov .

Dispozi¢ni feSeni:
Ocetiovany byt o velikosti 1+3 sestéva z predsing (8,85 m?), pokoje (12,49 m?), pokoje (12,63 m?), pokoje (20,41 m?),
kuchyng (10,01 m?), koupelny (3,56m?%) aWC (1,30 m?). K bytu néleZi loggie (3,98 m?) a sklepni kéje (1,98 m?).

Podlahova plocha bytu &ini 69,25 m?.

Konstrukéni feSeni a vybaveni (domu a bytu):

Svidé nosné konstrukce bytového domu jsou panelové, ze Zelezobetonovych dilc @ plodnych, stiecha je plocha s krytinou
z asfaltovych svarovanych pasi, klempiiské prvky z pozinkovaného plechu, schodisté jsou z teraca, okna bytu jsou
plastové sizolagnimi dvojskly, dvete jsou hladké piné dievéné i prosklené do kovovych zarubni, vnitini omitky jsou
Stukové, vnéjSi povrchy paneld jsou opatieny tepelnou izolaci somitkou a natérem. V kazdé sekci bytového domu je
vytah.

Bytovy dim ma vnitini rozvod €. proudu, plynu, vody v cetné teplé, kanalizace, vytapéni veetné pripravy teplé vody je
zgjistovano dalkove.



Vybaveni ocetiovaného bytu tvoii vnittni dvefe, vana, umyvadlo a z&chod, vodovodni michaci baterie, topna t élesa,
vodoméry, dale vnitini instalace elektrického proudu, plynu, vody, kanalizace, tepla a teplé uzitkové vody apod. Podlahy
bytu jsou opatieny plovouci podlahou a keramickou dlazbou.

Stéii a stavebni stav:

Bytovy dim pochézi z roku 1976, jeho stati ke dni ocenéni je tedy 42 let. Stavebni stav domu uvedenému stéati odpovida,
bytovy dim proSel rekonstrukci (zatepleni domu, plastova okna, stiesni krytina atd.). Na domé nejsou patrné statické nebo
jiné vézngjsi stavebni zavady, dium je dobie udrzovany.

Oceniovany byt proSel ¢astecnou rekonstrukci (nova koupelna, WC, néSlapné vrstvy podiah), chybi viak vybaveni
kuchyng. Byt je dobie udrZzovan.

Pozemky:

K ocefiovanému bytu ¢. 5288/9 nalezi podil 685/28448 na pozemcich ¢&is. parcel 5459/19, 5459/20, k.4. Chomutov .

Pozemky jsou rovinné konfigurace, napojené nainzenyrské sit & el. proudu, plynu, vody, kanalizace a tepelnych rozvod 1.

Pozemky jsou pristupné z pozemku ¢is. parcely 5459/68, k.0. Chomutov | (LV ¢&. 10085, pozemek vlastnika bytovych
jednotek v bytovém dome ¢.p. 5288 a5289) a z pozemku ¢is. parcely 5459/26, ktery je ve vlastnictvi Statutarniho mésta
Chomutov.

Tvar pozemkii je patrny z kopie katastrélni mapy v ptiloze.

ZAVERECNA ANALYZA
Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny za podminek trhu v ptislusné lokalité k datu ocenéni vychazime obvykle z vécné
hodnoty, vynosové hodnoty a porovnavaci hodnoty.

Podle p¥ilozené analyzy byly vySe uvedené hodnoty stanoveny takto:

Vécna hodnota: 863.939K ¢
Vynosova hodnota: nebyla stanovena
Por ovnéavaci hodnota; 466.000 K ¢

V écné hodnota majetku byla stanovena nékladovym zp tisobem na zékladé reprodukéni ceny stavby a odpoctu priméreného
opotiebeni. Vynosova hodnota stanovena nebyla, byt neni urcen k dosahovéni vynosi, napf. prongjimanim, ale
k rodinnému bydleni. Porovnavaci hodnota majetku byla stanovena na zaklad ¢ porovnéni snabidkami srovnatelnych
nemovitych véci ve srovnatel nych lokalitdch mésta.

Pri stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného majetku byla dana piednost porovnavaci hodnoté stanovené porovnavaci
metodou na zakladé Udaji o aktualnich nabidkach srovnatelnych nemovitych véci.

Vécna hodnota pii stanoveni obvyklé ceny neni relevantni, poskytuje vSak nezbytné (idaje pro rozhodovani p fi koupi resp.
prodgii, napt. dispoziéni feSeni, zjisténi uzitnych ploch, popis konstrukci, vybaveni a stavebn & technického stavu apod.



C/ HODNOCENI A ZAVER

Obvykléa cena (trzni hodnota) jednotky (podle zak.¢. 72/1994 Sh.) — bytu ¢. 5288/9 v bytovém domé &.p. 5288,
5289 v¢etné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich ¢is. parcel 5459/19, 5459/20, k.4. Chomutov |,
v ulici Hutnickd, v Chomutové, okres Chomutov, Ustecky kraj, zapsanych nalistu vlastnictvi ¢. 9034 pro k.G.
Chomutov |, obec Chomutov u Katastrdniho tradu pro Ustecky krgj, Katastrdniho pracovi&é Chomutov,
stanovena na z&kladé provedené analyzy, spouZitim metod pro odhad obvyklé ceny (trZzni hodnoty),
uvedenych v piiloZené tabulce, ¢ini ke dni ocenéni 1. Unora 2018 celkem

470.000,- K¢

Slovy: Ctyiistasedmdeséttisick &

Ocenéni prév a zavad spojenych s nemovitymi vécmi

Zastavni prava:

(podrobné naLV ¢. 9034 v ptiloze)

Zéstavni préva tykajici se predmétu drazby, zapsané na listu viastnictvi neovliviji hodnotu predmétu drazby, protoZe v
souladu s § 167, odst. 4 zé&kona ¢&. 182/2006, v platném znéni (insolvenéni zakon), zpenéZenim predmétu drazby zanikaji a
insolvenéni sprévce na zékladé § 167 odst. 5 a § 300 zékona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného
maj etku potvrzeni o zéniku téchto vécnych prév.

Jinarizika v souvidosti s ocefiovanymi nemovitymi vécmi nebyla zjisténa.

Ing. Vladimir Hada

V Most&, dne 2. inora 2018



ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 19.7.1976,
C.j. Spr. 2641/76, pro zékladni obor ekonomika, pro odv &tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znal eckém deniku zapsan pod poiadovym ¢islem 5/4225/2018.
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ID (Surveyor’s Report): 5/4225/2018 LV no. 9034
Cost Value (Buildings) - Vécna hodnota (Stavby)
‘:;“ Name of “the tangible investment asset” - TIA Build-up space Unit price Built-up area Unit price Starting price Wear Timeprice"TIA" Comments
Pol.¢ Nézev HIM Ci=EgTy Jednotkova cena Uzitnaplocha | Jednotkovacena| Vychozi cena | Znehodnoceni | CasovacenaHIM Komentar
prostor stavby
m’ Ke/m® m’ Ke/m® K& % K
1 byt ¢. 5288/9 69 22 500 1558 125 45,0 856 969!
2
3
Buildings subtotal - Stavby mezisoucet 856 969)
Cost Value (Lands) - Vécna hodnota (Pozemky)
‘:;“ Siteno. Typeland Acreage Price Total Comments
Pol.& Parcelni ¢islo Druh pozemku Vyméra Cena Cekem Komentar
m? Ke/m? Ke
1 5459/19 a 5459/20 zastavéna plocha a nadvori 11,87 500 6 970|podil o velikosti 685/28448
2
3
L ands subtotal - Pozemky mezisouéet 6970
Cost Value (Buildings and L ands total) 863939 Ke
Vécna hodnota (Stavby a pozemky celkem)
Yield value - Vynosova hodnota
‘:“ Name Areafor lease Lease price per sq. m. Grossyield IREX ?;l?SSOT Net rent Costs total Net yield Capil:t\;ation Yield value Comments
Pol.&. Nézev Prunj(\’g‘a;d L Cena za prongem m2 Hruby vynos ) 2;2:{;2._?“ Cisté ngjemné | Néklady celkem| Cisty vynos Kapnr:?:;aéni V:OTE:S Komentat
m? Ké/m2/year/rok Kélyear/rok % Ke Ké& Ké& % Ké&
1
2
3
veld value neni stanovena
Vynosova hodnota
Compar ative value - Porovnavaci hodnota
q I . Total priceof
‘:“ Name Redlzefi et Date of sale/ offers R§§M|d ; Type of unit Unad! s ngof price residential / utility | Price per object Comments
price utility area price adjustment —
A a AT i - Celkova cena
POl Nazev Realizovan/ | ) ) orodejes nabidky. | OB/ UANA | 1 oty | NeRravend | Kodfident | - ) ving | cenazachjet Komenté
nabidkova cena plocha cena cenové (pravy plochy
K& m? Ke/m? K Ke/m’
1 |BJChomutov, ul. 17. listopadu 499 000,00 2-18 62,00 2+1 8048 0,75 374 250,00 6036 1) nabidkova cena
2 |BJ Chomutov, ul. HoleSicka 599 000,00 2-18 62,00 2+1 9661 0,70 419 300,00 6763 2) nabidkova cena
3 [BJChomutov, ul. Hutnicka 889 000,00 2-18 72,00 3+1 12347 0,60 533 400,00 7408 3) nabidkova cena
1) Nabidkova cena, Uidaj realitni kanceldie Dumrealit.cz Imperial Chomutov - bytov4 jednotka o
velikosti 2+1 se nachézi ve 2. nadzemnim podiazi panelového domu s vytahem. Byt je v pivodnim
aviak udrzovaném stavu, dim pro3el rekonstrukci.
2) Nabidkova cena, Udaj realitni kanceldre M&M reality Praha - bytova jednotka o velikosti 2+1 se
nachézi v 6. nadzemnim podlazi panelového domu s vytahem. Byt proSel ¢astesnou rekonstrukci
(kuchyiiské linka, podlahy, koupelna, plastova okna), diim pro3el rekonstrukci.
P nbn
3) Nabidkova cena, daj realitni kancel&re Nemovitosti SEVER, s.r.0. Most - bytova jednotka o
velikosti 3+1 se nachézi v 5. nadzemnim podiaZi panelového domu s vytahem. Byt pro3el celkovou
rekonstrukci, dim pro3el revitalizaci.
|Cost Value - Vécna hodnota | 0,864 mil.Kg
lyield value - Vynosové hodnota | neni stanovenal
|Comparative value - Porovnavaci hodnota | 0,466  mil.K¢&|
[Market value - Trzni hodnota (Common price - Obvykla cena) | 0,470 mil.K¢|




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2017 08:55:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zdkona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beziplatné délkovym pfistupem pro tdel: Insolvecni fizeni, &j.: KSUL 69 INS 10505/2016 pro Indra - Sebesta,
V.0.S.

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov
Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 9034

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné rade

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Rajéok Martin, Bratislavska 2234, 40747 Varnsdorf s

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
q.p./ Typ spolecnych cdstech
C.jednotky Zpisob vyuziti Zptisob ochrany Jjednotky domu a pozemku

5288/9 byt byt.z. 685/28448

Vymezeno v:
Budova Chomutov, &.p. 5288, 5289, byt.dum, LV 8565

na parcele 5459/19, LV 8565
5459/20, LV 8565
Parcela 5459/19 zastavéna plocha a nadvori 246m2
5459/20 zastavénid plocha a nadvori 247m2
Bl Jind prava - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
- pohledavky z preklenovaciho uvéru ve vys$i 615.000,-K& vcetné prislusSenstvi
- pohledavky z uUvéru ze stavebniho sporeni ve vysi 369.000,-K& vcéetné prislusSenstvi
Stavebni spofitelna Ceské Jednotka: 5288/9 V-3341/2012-503
spofritelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RC/IC0: 60197609
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.07.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 27.07.2012.
V-3341/2012-503

Poradi k datu podle pravni uUpravy ucéinné v dobé vzniku prava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 26.07.2012. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 23.08.2012.
VvV-3775/2012-503

Pro: Rajéok Martin, Bratislavska 2234, 40747 Varnsdorf RC/ICO: _

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Chomutov, koéd: 503.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.11.2017 08:55:02

Okres: CZ0422 Chomutov Obec: 562971 Chomutov

Kat.uzemi: 652458 Chomutov I List vlastnictvi: 9034

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné radée

Upozornéni: Dals$i tdaje o budové a pozemcich uvedenych v Gasti B jsou vzdy na prislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovis$té Chomutov, kéd: 503.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 13.11.2017 09:12:54
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité& Chomutov, koéd: 503.
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Byt €. 5288/9 v ulici Hutnickd v Chomutové

Pristupova komunikace

Pfistupova komunikace Vchod do domu ¢&.p. 5288

Vstupni chodba Schodisté v domé



Vstup do bytu Predsin

Pokoj Pokoj

Pokoj _ Kuchyné



Zachod

Loggie Vyhled z loggie



